26.10.2026 Selvitys

Selvitys huoneiston saneerauksen lisimaararahaesityksen perusteista

Lisamaararahan hakija  Tekninen toimi

Kohde As Oy Tiinari, as B6. Matti Lohen tie 3

Haettava maararaha 35000 euroa

Selvityksen laatija Pasi Vayrynen, kiinteistd- ja aluepaallikko

Perustelut As Oy Tiinari on kunnan 100 % omistama taloyhtio. Yhtiossa on kaksi

asuinrakennusta, joissa on yhteensa 7 kunnan vuokraamaa asuntoa.

Isannodinnin yhtidssa hoitaa Suonenjoen kiinteistokeskus Oy ja
kiinteistdonhoidosta vastaa Kiinteistonhuolto Haukka Oy.

Lisamaararahaa esitetdan asunnon B6 saneeraukseen. Asunnosta on

muuttanut pois pitkaaikainen vuokralainen ja asunto on heikkokuntoinen.

Huoneiston rakenteissa, pinnoissa seka kiinteissa kalusteissa on

havaittavissa pitkdaikaisesta kaytosta aiheutunutta normaalia kulumista,

minka seurauksena huoneisto ei enda vastaa sille asetettuja

laatutavoitteita.

Asunto B6 on 3h + k + ph + s, pinta-alaltaan 66 m2. Saneerauksessa

joudutaan uusimaan asunnon kaikki pintarakenteet, kalusteet seka

markatilat.

Selvitys kustannuksista Kunnanhallitus on kokouksessaan 20.10.2026 hyvaksynyt
lisamaararahaesityksen silla lisayksella, ettad valtuustolle tulee esittaa

tarkempi kustannuslaskelma.

Esitetty 35 000 euron lisdmaararaha mahdollistaa huoneiston

saneerauksen toteuttamisen siten, etta sen laatu- ja varustetaso vastaa

muiden kunnan ja asunnonhankinnan saneerattujen asuntojen tasoa.

Saneerauksen kokonaiskustannusarvio vastaa myos kunnan omistamissa

asunnoissa aiemmin toteutettujen vastaavien huoneistosaneerauksien

toteutuneita kustannuksia. Edellytyksena talle on, ettd saneeraustyo

tehdaan paaasiassa kunnan omana tyona, tarvikkeet kilpailuttaen.

Nyt pyydetty tarkempi kustannuslaskelma huoneiston saneerauksesta on
laskettu hyodyntaen ”Korjausrakentamisen kustannuksia” (KOR 2022)
kirjaa. Kirja on tarkoitettu korjausrakentamisen suunnitteluvaiheen

korjaus- ja elinkaarikustannusten arviointiin ja suunnitteluratkaisujen

kustannusten vertailuun, urakkatarjousten laskentaan ja vertailuun seka

rakennustyon ajalliseen ja taloudelliseen ohjaukseen seka valvontaan.

Kirjan avulla voidaan tarkastella seka tyo- ettd materiaalipanoksia. Kirjan

ty6- ja materiaalipanokset vastaavat maan keskitasoa. Sivulla 2 on esitetty

kustannusarvio saneerauksesta, TALO 2000 nimikkeistoa kayttaen.

Tydkustannusten osuus on eritelty erikseen saneerauksen

kokonaiskustannusarviosta.
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Purkutyot asuintilat

‘Watiovian fa karmien poisto Tipl 0,61 22,14 154,98 15488
Muovimaton purku 58m2 0,26 7 453 43 45342
Betonilaatan jyrsinta S58m2 13,86 o7 22431 210482 130094
fapatin poisio 45m3 0,36 0,14 4,17 203,85 187 65
Eatustaden purku 1kpl =] 144 88 145,594 145,898
Purkutyot markatilat

Muovimeton purku+jyrsintd  [24,5m2 i,61 18 44 45932 45 48245
Eattopanatoinnin purku fm2 1,35 10,34 7233 72,38
Samapaneloinnin purky 14m2 0,53 15 85 22 04| 22204
Lauteiden purkoe 1kpl 1.5 44 97 44,97 44497
Kalusteiden purku 1kpl 2,89 BO &4 B9,64 BS54
Lattiakaivajen vaihto 2xpl 25 2 §1.22 152,44 142 44
Purkutyot yhi 419097
Rakennustyo kulvat tilat

Katon kolojen paikkaus S58m2 0.48 0,05 137 187 3 7946
Eaton maalaus x2 S8m2 1,33 0,1 254 247,66 170,52
Sainien kolojen paikkeus 150ma 0.1 1,05 137 25 205.5
Sebnien maalaws x2 150ma 1,33 ia,08 247 59 3705
Laettigtasoite 1mm S8&m2 168 0,1 371 311,45 21518
Viryylitankiku 58m3 22 18 17 600 1537 52 d92. 06
lagkamvi Jupl 128 54 1 0,61 115%,4 24927
Kalusteat 3h+k 1kpl 12435 223 BOD 21| 1372521 200,21
Listodtues ji gdjm 5654 Q.2 ] 7134 375
Cilista Flym 164 1,05 18 2408 126
Rakennustyo kurvat tilat yht 18939,65
Rakennustyo markatilat

Betonipohjuste Fmd o rF 1,01 0,44 8,47 3.08
Lettigtasolte 1mm Jmd B3 (1,46 17,34 178,22 1149, 88
\edeneristys lattia fm2 18,43 0,12 4,31 166,18 30,17
‘\fedeneristys seina 20m2 15,61 0,12 451 38,4 ai,2
Samnalzatoitus 20m2 28 4F 0,74 25 53 10968 51,4
Lattislaatoltus fm2 | 124 a3, 00 561,89 301,42
kattopaneloint, kuusi dm2 26,34 1,23 43 83 450,84 30681
Saunan panslointi, kuusi 14md 2273 i, 84 20,56 T3E,08] 41886
Saunan lautest 1kpl L. =] 214 33 454,04 21423
Saunan laslow 1kpl 151,78 1 35,61 187,35 35,61
Lattialammitys uusi ph-s lkpl 50 B 275 10233 215
Fesuhuonaikalustest 1kpt oS 20 ges 200
Fakennustyo markatila yht 6209,31

Muut kustannukset

fshastinaytteat 1kpl 1100
latekudjatus ja maksut 1kpl 600
Kayttovesiputkien uusiminen | 1kpl 3500
Bustannusanvio laskettuna KOR 2023 keskihinnoitteiun mukaan 34535 53| BYE7 34
Eokonaiskustannusanao. Kertoimena 1,15, keskahintojen nousu [tary.+ 185 tra+13%) alv 0% 3872082




